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Aracaju-SE, 3 de outubro de 2024.

Ao

Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Estancia - SAAE
A/C: José Derivaldo Almeida dos Santos
Diretor Superintendente

Prezado Senhor.

Tendo em vista o descrito nos itens 3 — ESCOPO DOS SERVICOS, 4 — ESPECIFICACOES
TECNICAS e 12 — LOCAIS DE PRESTACAO DO SERVICO do Anexo I — TERMO DE
REFERENCIA do edital de Pregao Eletrdnico n® 06/2024, cujo objeto é a Contratacio
de empresa especializada para a elaboracao de laudos de imodveis para
determinacao de valor de mercado dos imdveis que fazem parte do Patrimoénio do
SAAE - Servico Autonomo de Agua e Esgoto de Estancia/SE, vimos a presenca de V.
S@ solicitar os seguintes esclarecimentos.

1.

O quantitativo de 27.780m? de servico de Levantamento topografico cadastral a
partir de 7.000m? abrange as unidades Captacao Biriba II (1.400m?), ETA Cidade
Nova (1.800m?), ETA Central (5.300m?), ETE bairro Alecrim (6.000m?) e AP - Conj.
Albano Franco (13.280m?). Logo, esse quantitativo ndo inclui a unidade Terreno
AP Biriba II (4.600m?). Pergunta-se: Ndo vai ser necessaria a execucao do
levantamento topogréafico cadastral do terreno da AP Biriba II? Se for, como vai
ser remunerado o levantamento topografico cadastral desse imovel?

Nas avaliagdes das adutoras (18.000m), redes de distribuicao de agua (130.000m)
e redes de esgoto (20.000m), vai ser necessaria a elaboragdo do levantamento
topografico cadastral? Em caso positivo, como tal levantamento vai ser
remunerado uma vez que o quantitativo previsto de Levantamento topografico
cadastral a partir de 1.000m?nao contempla esses iméveis?

Nas avaliagdes das 24 unidades que vao ser avaliadas na modalidade Laudo de
avaliagdo completo (terreno + benfeitoria), as quais correspondem a instala¢oes
de pocos, ETEs, ETAs. Elevatodrias, DAFAs e outras unidades em cujas avaliagdes
nao é tecnicamente viavel a aplicacdo do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado. Entendemos que o mais indicado sera a aplicacdo do Método
Evolutivo, previsto na NBR 14.653 e que contempla a avaliagcdo do terreno pelo
Método Comparativo de Dados de Mercado e avaliacdo da benfeitoria pelo
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Método da Reproducgdo de Custo. Pergunta-se: na aplicacdio do Método da
Reproducdo de Custo para avaliagdo da benfeitoria, podem ser utilizados os
mesmos critérios previstos no item ¢) Laudo de avaliacdo de benfeitorias do
item 4 — ESPECIFICACOES TECNICAS do Anexo I TERMO DE REFERENCIA?

Nas avaliacdes das 24 unidades que vao ser avaliadas na modalidade Laudo de
avaliagdo completo (terreno + benfeitoria) vai ser necessaria a elaboracdo do
levantamento topografico cadastral? Em caso positivo, como tal levantamento vai
ser remunerado uma vez que o quantitativo previsto de Levantamento
topografico cadastral até 1.000m? nao contempla esses imoveis? Cabe lembrar
que o item b) Laudo de avaliacao de imovel (terreno e benfeitoria) do item 4
— ESPECIFICACOES TECNICAS do Anexo I TERMO DE REFERENCIA estabelece as
seguintes exigéncias para os laudos de avaliagdo na modalidade terreno +
benfeitorias.

Planta de localizagdo na escala 1:5000 ou compativel com o desenho, destacando o
imével;

Planta do levantamento topocadastral do terreno georreferenciada, com as benfeitorias,
na escala 1:200 ou compativel com o desenho;

Memorial descritivo do terreno com enderec¢o, dimensdes e confrontacdes;

Também é relevante destacar que a NBR 14.653, partes 1 e 2, nao estabelece
como item obrigatério dos laudos de avaliacdo a apresentacao de plantas
de localizacao ou de levantamento topografico dom terreno do avaliando e
nem memorial descritivo deste.

No item 4 — ESPECIFICACOES TECNICAS, estdo previstos 3 tipos de laudos de
avaliacdo, a saber: a) Laudo de avaliacao completa dos terrenos, b) Laudo de
avaliacao de imovel (terreno e benfeitoria) e c¢) Laudo de avaliagao de
benfeitorias, sendo que nos laudos do tipo ¢) Laudo de avaliacao de
benfeitorias, esta posta a possibilidade de avaliacao pelo Método da
Reproducdo do Custo com utilizacido do CUB. Pergunta-se: em caso de
avaliacao pelo CUB, ainda sera necessario cumprir os itens abaixo previstos
nesse tipo de laudo?

- Fazer o levantamento dos quantitativos de materiais e servigos necessarios para a
construcdo do imoével como novo, se baseando nas informac6es coletadas durante a
vistoria e/ou obtidas na documentagdo do imovel, como certiddo de matricula e
projetos, por exemplo;

- Realizar uma pesquisa de custos unitarios de servigos, em fontes de consulta
especializadas, como o SINAPI ou ORSE, para 0s insumos e servigos levantados nas
etapas anteriores;

- Célculo dos custos diretos e indiretos envolvidos na reproducao do bem avaliado,
determina-se sua depreciagéo fisica segundo uma das metodologias previstas na NBR
14.653 e o custo de reedi¢do da benfeitoria. Devera ser justificada a utilizacdo da
metodologia escolhida;

Orcamento detalhado das benfeitorias do imdvel com a apresentacdo da memoria de
calculo dos quantitativos. O or¢amento devera ser apresentado em meio digital.
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6. No item 4 — ESPECIFICACOES TECNICAS, estdo previstos 3 tipos de laudos de
avaliacdo, a saber: a) Laudo de avaliagdo completa dos terrenos, b) Laudo de
avaliacdo de imovel (terreno e benfeitoria) e c¢) Laudo de avaliacdo de
benfeitorias. Pergunta-se: qual desses tipos de laudo sera utilizado para
avaliacao das redes de distribuicao de agua, redes de esgoto e adutoras?

Certos de contarmos com a costumeira presteza deste SAAE, aguardamos resposta
aos questionamentos feitos ao tempo em que renovamos votos de consideracdo e

estima.
Atenciosamente;

EMERSON Digitally signed by
EMERSON
MEIRELES D.EMEIRELES DE
CARVALHO:3 cARvALHO:3742
7425943549 5943549
Patricia Menezes Carvalho

Responsavel Legal
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